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REGULAMENTO INTERNO SOCIAL E DE OBRAS DO
LOTEAMENTO PAYSAGE NOBLE

1- DIREITO DOS ASSOCIADOS

1.1 - Usar, gozar e dispor de seu imével como |he aprouver, desde que respeitadas as
estipulagdes do Estatuto e deste Regulamento Interno, de tal forma e ndo prejudicar igual
direito dos demais sdcios assim como ndao comprometer o bom nome da Associagao;

1.2 - Usar as areas comunitarias conforme seu destino e sobre elas exercer todos os direitos
presentes no Estatuto neste Regulamento Interno e na Lei;

2- DEVERES DOS ASSOCIADOS

2.1 — Utilizar seu imdvel para fins exclusivamente residenciais, exceto lotes comerciais;

2.2 - Cumprir e fazer cumprir o disposto nas restricdes do loteamento, no Estatuto e no
Regulamento Interno;

2.3 - Concorrer na forma prevista no Estatuto Social, para as despesas da Associagao;

2.4 — Nos casos omissos ao Estatuto Social e no Regulamento Interno, cabera a Diretoria e
respectivas Comissdes, deliberar sobre as decisdes a serem tomadas;

2.5 — Acatar as determinacdes das Comissdes, aprovadas previamente pela Diretoria;

2.6 — Preservar as areas verdes, passeio, e quaisquer outros bens da Associacao;

2.7 — Os Associados, familiares, visitantes, empregados e contratados, e moradores de sua
unidade habitacional devem respeitar os demais Associados, seus familiares, visitantes,
empregados e prestadores de servicos particulares e da Associacdo, e vice-versa, jamais
desacatando-os ou ofendendo-os fisica ou verbalmente.

2.8 — O associado deve dar ciéncia aos demais usudrios dessa Associacdo (familiares,
visitantes, empregados, prestadores de servico, inquilinos, ou no caso de venda do lote,
também ao novo comprador, comunicando inclusive a Administradora desse fato), sobre a
existéncia do Estatuto Social e desse Regulamento, suas condicbes e restri¢cdes, objetivando
o bom uso de suas instala¢des, bem como, a manutencdo do respeito a ordem social e civil
dessa comunidade;

3 - PORTARIA E ACESSO AO LOTEAMENTO

3.1 - Os Associados deverdo acessar o loteamento, obrigatoriamente, pela portaria principal,
identificando-se e facilitando o trabalho do corpo de seguranca;

3.1.1 - Na Portaria somente poderdo permanecer as pessoas que estejam em servico;

3.2 - Todos os veiculos dos Associados, familiares e visitantes receberdo crachas de
identificacdo, para facilitar o controle de acesso e estardo obrigados a apresenta-los ao
passarem pela portaria;

3.2.1 - Os crachds de identificacdo devem ser colocados nos veiculos em local visivel, para
agilizar a identificacao;

3.2.2 - O corpo de segurancga, a falta do cracha, exigird a apresentacao de documento que
possibilite a identificacdo da pessoa que estiver acessando o loteamento;

3.2.3 - 0 acesso ao loteamento sé sera permitido apds ter o servico de seguranga observado
os procedimentos de seguranca necessarios;
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3.2.4 - O condutor do veiculo devera esperar que o vigilante execute uma vistoria visual,
para verificar se nada estad ocorrendo de anormal no interior do mesmo, antes de liberar a
sua entrada, sendo necessdria, para tanto, a colaboracdo de todos, para que o trabalho
preventivo possa ser realizado;

3.2.5 - Em caso de perda ou extravio de quaisquer documentos identificadores expedidos
pelo Corpo de Seguranga, o fato devera ser comunicado, por escrito, ao Inspetor de
Seguranca da Empresa contratada, para ser dada baixa do crachd extraviado e
confeccionado um novo exemplar;

3.3 - Nos casos de cessdo do uso de sua residéncia, temporariamente, a amigos ou parentes,
os Associados deverao avisar ao Corpo de Seguranga com antecedéncia, bem como fornecer
todos os dados necessarios as suas identificages, tais como: nomes, especificagbes de
veiculos, quantidade de dias nos quais permanecerao no Loteamento;

3.4 - Visitantes somente terdo acesso se estiverem acompanhando moradores, Associados
ou com autoriza¢ao dos mesmos;

3.4.1 — Os Associados deverdo avisar ao Corpo de Segurancga, sempre que possivel, quando
forem receber visitas, para que as identificagcdes das mesmas sejam mais rapidas e seguras;
3.4.2 - Os visitantes deverao ser identificados e orientados sobre o trajeto a ser seguido até a
residéncia de destino, recebendo um crachd que conterd, no verso, algumas orientacdes
sobre procedimentos basicos de Seguranca dentro do Loteamento;

3.4.3 - No caso de visitas ndo previamente programadas, haverd, necessariamente, o contato
entre a Seguranca e o proprietdrio ou morador, no sentido de obter-se autorizacdo para a
entrada no Loteamento;

3.4.4 - Quando os moradores ou membros de sua familia estiverem ausentes, ndo sera
permitido o ingresso do visitante;

3.5 - Os entregadores de bens, servicos e encomendas (tinturaria, pizzaria, floricultura, etc)
somente poderao entrar no loteamento depois de serem devidamente identificados na
Portaria e autorizados pelo morador ou proprietario e receberdo cracha proéprio;

3.6 - Os funcionarios das empresas de telefonia, distribuidoras de energia elétrica e de agua,
deverdo ser também identificados e receberdo crachds préprios, para que tenham acesso ao
loteamento.

3.7 - Na hipotese de perda ou extravio de cracha o associado deverd pagar o valor que for
fixado pela Associac¢do, para confeccao e expedi¢cdao de segunda via;

4 - SEGURANCA DAS RESIDENCIAS

4.1 - Compete aos moradores e Associados zelarem pela seguranca de suas respectivas
residéncias e propriedades, e por isso a Associacdo nao poderd ser responsabilizada por
furtos que venham ocorrer.

4.1.1 - Compete aos moradores e Associados adotar ou ndo algum dispositivo de seguranca
em sua residéncia, principalmente para periodos em que tenham que permanecer vazias.
4.1.2 - Compete aos moradores e Associados avisar ao Corpo de Seguranca sobre os
periodos que permanecerdao fora de suas residéncias para que, durante as rondas, suas
propriedades tenham uma atencgao especial.

4.1.3 - Compete aos moradores e Associados manter seus dados bdsicos, tais como
enderecos e telefones fora do Paysage Noble atualizados, para eventual contato urgente.
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5- EMPREGADOS PERMANENTES E TEMPORARIOS

5.1 - Todos os empregados, permanentes ou tempordrios, dos Associados deverdo ser
cadastrados junto ao Corpo de Seguranca e receberdo crachas préprios. Nenhum
empregado tempordrio poderd pernoitar no Canteiro de Obras ou na Construcdo, a qual sera
comunicado ao Proprietario, via Notificacao;

5.1.1 - O empregado (permanente ou temporario) devera portar crachd dentro do
Loteamento e em local visivel e quando deixar o mesmo pela Portaria Principal, devera
deixar o crachd com a Seguranca até o seu retorno, oportunidade em que, mediante a
apresentacdo de seu documento de identidade o receberd de volta e s6 assim podera ter sua
entrada autorizada;

5.1.2 - Os empregados deverao ser orientados a guardar sigilo sobre informagbes que, se
divulgadas possam por em risco a Seguran¢a dos moradores do Paysage Noble e deles
proprios e tomar ciéncia do presente Regulamento Interno;

5.1.3 — Os empregados deverdo ter seus antecedentes criminais solicitados e verificados pela
empresa de Seguranga contratada e, para tanto, os proprietdrios ou moradores deverdo
fornecer seus dados ao Corpo de Seguranca, se possivel, antes do inicio dos trabalhos em
suas residéncias;

5.1.4 - Os crachas para empregados permanentes sé serao confeccionados apds um periodo
de 60 dias, contados da comunicacdo por escrito de sua admissdo a Seguranca, pelo
respectivo associado ou morador, sendo que durante este periodo, estes empregados
utilizardo o cracha temporario. Podera ser estabelecido como medida de seguranga pela
Diretoria da Associacdo, um prazo de validade desses crachas;

5.1.5 — O cadastramento de prestadores de servico ou empregados deverd manter-se
sempre atualizado junto ao Corpo da Seguranca, ficando o morador ou associado obrigado a
comunicar por escrito incontinenti para os fins de controle e recolhimento dos respectivos
crachas, as dispensas ocorridas;

5.2 - Todos os empregados (permanentes ou tempordrios) deverdo ser avisados pelos
moradores ou Associados que ndo poderdo, apds as 22:00 horas, ter o acesso ao loteamento
e a circular por suas vias e areas comuns (a pé ou motorizados), salvo por razdes justificadas
ou com autorizagao, por escrito do empregador associado;

5.3 - Os empregados permanentes e temporarios sao proibidos de ingerir, transportar ou ter
consigo bebidas alcodlicas no interior do loteamento, bem como nele adentrar alcoolizados;

5.4 - Os empregados temporarios ndao poderdo passear no interior do loteamento e deverao
fazer exclusivamente os trajetos de acesso ao local onde estejam trabalhando ou, na saida,
até a(s) Portaria(s);

6 - NORMAS DE CARATER GERAL

6.1 - E vedado aos moradores colocar roupas na parte da frente de suas residéncias,
obrigando-se, para tal fim, usar local apropriado, que ndo cause poluicdo visual no
empreendimento;

6.2 - E proibido cacar e/ou fazer disputas de tiro-ao-alvo com armas de fogo no interior do
loteamento, sob quaisquer pretextos;

6.3 - O lixo e todo o material descartavel deverdo ser acondicionados em sacos pldasticos e
colocados, nos dias de coleta, em local apropriado para o recolhimento;
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6.3.1 — Assim que adotada a coleta seletiva, os Associados ficam obrigados a separar seu
respectivo lixo conforme for especificado;

6.4 - Animais domésticos ndo poderdo ficar soltos nas ruas e nas partes comuns do
loteamento;

6.4.1 — Os cdes somente poderdao ser levados a passeio no interior do loteamento, com
coleira e/ou guia, independente do seu porte. Para os cdes de portes médio e grande, e/ou
considerados agressivos, serd obrigatéria a utilizacdo de focinheira. O proprietario é
responsavel pelo recolhimento das fezes de seu cao, caso isto ocorra;

6.4.2 - Nao é permitido o adestramento, profissional ou ndo, de quaisquer animais dentro do
loteamento;

6.5 - Os funcionarios contratados pela Associagao ou por empresas prestadoras de servigos,
nao poderdo servir, em carater particular, aos moradores ou Associados, nos seus hordrios
de trabalho;

6.6 - Os moradores ou proprietdrios ndo poderao guardar explosivos ou inflamaveis em
qualguer dependéncia de suas residéncias;

6.7 - Sem prejuizo das san¢des penais cabiveis, o morador ou associado, que permitir, nas
vias do loteamento, que pessoa nao habilitada dirija (ou pilote) veiculos motorizados, fica
sujeito as penalidades e providéncias previstas neste Regulamento;

6.8 - Os veiculos motorizados, independente de sua cilindrada, ndo poderdo ultrapassar, nas
ruas internas do loteamento, a velocidade superior a 30 Km/h;

6.9 — E expressamente proibido o trafego de veiculos de competicdo nas dreas destinadas ao
trafego normal bem como a utilizacdo de qualquer veiculo motorizado fora das dareas
asfaltadas (pista de cooper, lotes vazios, pomares, areas verdes, etc.);

6.10 - O trafego de caminhdes no loteamento somente podera ocorrer, de segunda-feira a
sexta-feira, das 8:00 as 18:00 horas, ficando sdabados, domingos e feriados proibidos o
trafego dos mesmos, exceto nos casos excepcionais e de urgéncia, com autorizacdo prévia
da Diretoria;

6.11 - Os casos excepcionais deverdo ser encaminhados, por escrito, com antecedéncia
minima de 07 (sete) dias uteis, pelo morador ou associado, a Diretoria da Associacdo, para a
devida apreciacdo;

6.12 - Os moradores ou Associados deverdo manter bem conservadas as suas edificacOes e
areas ajardinadas;

6.13 - E proibido o uso de qualquer tipo de fogos de artificio nas dreas comuns do
loteamento;

6.14 - Os moradores ou Associados deverdao abster-se de produzir ruidos que possam
incomodar os vizinhos apds as 22:00 horas, ou ouvir e realizar eventos em niveis de volume
gue incomodem os demais moradores devendo ser respeitada a Lei do Siléncio;

6.15 - E proibido depositar lixo, material de construcio ou qualquer outro material
particular, nas ruas, areas verdes ou qualquer outro lugar fora dos respectivos lotes. Quando
da autorizacdo para inicio da construcao, o associado deverd providenciar os servicos de
cacambas para a coleta de entulhos ou restos de construgao, as quais deverao ser mantidas
até o final de sua construcao, na rua em frente ao seu lote;

6.16 - A Diretoria verificara a possibilidade da implantacdo de uma cacamba ou depédsito
comunitdrio, a qual ser utilizado para a colocacdo do lixo doméstico, evitando que os
mesmos figuem expostos nas ruas, calcadas ou fora dos limites de seu lote. A coleta desse
lixo na cagamba ou depdsito comunitdrio devera ser realizada pelo servico de limpeza
publica da Prefeitura. Caso tal servico esteja a disposicdo do Associado, o mesmo se obrigara
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a colocar seu lixo doméstico neste local ou a manté-lo em local apropriado, dentro de lote,
desde que o mesmo ndo traga danos a saude de seus familiares e demais Associados;

6.17 - Ocorrendo as hipdteses dos artigos 6.2, 6.6 ou 6.7 deste Regulamento, a Diretoria da
Associacdo devera comunicar o ocorrido a autoridade policial competente, para as
providéncias cabiveis;

6.18 — Com relagdo a limpeza dos lotes, enquanto ndo houver edificagdo habitavel, o(s)
associado(s) devera(ao) providenciar essa limpeza, no minimo uma vez por ano, ou quando a
vegetacdo oferecer riscos ao loteamento (0 mesmo serd comunicado pela Diretoria),
conservando plantadas todas as arvores existentes, excluindo-se os eucaliptos;

6.18.1 - Caso o associado ndo cumpra com essa obrigacdao, a Associacdo podera contratar
empresa para a execugdo desse servico,, ou mesmo, tal servigo ser realizado através de mao
de obra prépria , sendo o custo repassado ao associado, com o objetivo da preservacgao,
conservagao e manutenc¢ao do empreendimento;

6.18.2 - Tal cobranga poderad ser realizada pela Associa¢do, através de boleto apropriado, ou
especificando tal despesa no mesmo boleto da taxa associativa;

6.18.3 — Em caso de inadimpléncia desse servico, o associado sofrerd os encargos devidos
conforme estabelecido no Estatuto Social, podendo inclusive ser cobrado judicialmente;
6.18.4 - A limpeza devera ser sempre procedido com a RETIRADA DO MATERIAL ORGANICO,
apos a sua rogada;

6.18.5 - Quando o proprietario providenciar a limpeza do seu lote, este trabalho devera ser
feito por empresa ou profissional habilitado, respeitando as normas de seguranca vigente.
Preencher o formuldrio proprio e entregar para a Diretoria, que estard ciente desta
atividade. Caso ocorra qualquer evento danoso, comunicar de imediato ao Zelador e
Diretoria;

6.19 — Caso haja o controle do consumo de agua por lote, os lotes com moradia e em
construcdo, serao obrigados a instalarem hidrometros e cavaletes definidos pela Diretoria da
Associacdo, com o objetivo da definicdo de limites maximos de consumo. Poderad ser
definido um parametro de utilizacdo da agua que se excedido, podera ter a sua cobranca
realizada pela Associacdo, através de boleto apropriado, ou especificando tal despesa no
mesmo boleto da taxa associativa;

7 - FORNECIMENTO DE AGUA

A ESCASSEZ DE AGUA E UM PROBLEMA MUNDIAL. SEU CONSUMO DE FORMA RACIONAL E
CONSCIENTE E DEVER DE TODOS OS CIDADAOS. EM FUNCAO DISTO ESTABELECE-SE QUE:

7.1 - Todo associado tera direito ao fornecimento de agua pela Associa¢do, dentro dos
limites a serem fixados em Assembleia, obedecidas as disposi¢cdes deste Regulamento;

7.1.1 - Cada associado tera direito ao fornecimento de dgua, sem 6nus adicional, até o limite
definido pela Assembleia, com base na disponibilidade de dgua armazenada, e desde que
observadas as disposi¢des seguintes;

7.1.2 - Os consumos superiores ao limite maximo fixado serdo cobrados com base nas taxas
a serem fixadas pela Assembleia e divulgados a todos os consumidores;

7.1.3 - A Associacdo ndo garante o fornecimento ininterrupto de dgua, em razdao de brusco
aumento de consumo, de eventuais avarias de equipamentos ou de condi¢es climaticas
desfavoraveis, dentre outros motivos. Eventuais abastecimentos externos, realizados através
de caminhdes de agua, deverdo ser contratados e pagos pelo solicitante;
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7.1.4 - Eventuais abastecimentos externos poderdo ser contratados pela Associa¢do, na
hipdtese da ocorréncia de panes ou avarias no sistema de producdo, ou da diminuicdo do
nivel dos reservatérios, desde que com efeito prolongado, e os seus custos serdo rateados
pelos consumidores com base no respectivo consumo;

7.1.5 - A 4gua fornecida pela Associagdo visa a utilizagao exclusiva para abastecimento das
residéncias e seu respectivo consumo humano. E determinantemente proibida sua utilizacdo
para o abastecimento de piscinas. A utilizacdo para este fim afeta a estabilidade do
fornecimento normal de dgua e caracteriza o desvio de uso de bem coletivo;

7.1.6 - A nao observancia desta disposicdo, considerada desrespeito a comunidade, é
passivel de puni¢es que vao desde a aplicagdo de multas até a tomada de medidas judiciais.
7.1.7 - Qualquer dano a rede comum de agua, ocasionado pelos Associados, devera ser
reparado pela Associacao e cobrado do responsavel;

7.1.8 — E proibida a lavagem de veiculos nas areas comuns do Residencial.

7.1.9 — Todo Associado deve evitar a lavagem de patios, calgadas e entrada de garagem com
a mangueira aberta.

8 — NORMAS PARA RESERVA, USO E CONSERVAGCAO DA AREA DE LAZER

8.1 — E proibida a Reserva ou Utilizagdo das Areas de Lazer aos Associados, seus familiares ou
visitantes ou mesmo moradores de sua unidade habitacional, os quais estejam com mais de
2 taxas associativas em aberto, e/ou inadimplentes com a taxa para limpeza do lote, e/ou
qgualquer multa aplicada pela Associacdo por desobediéncia ao esse Regulamento, sem que a
mesma tenha sido devidamente quitada;

8.2 — A utilizacdo da Area de Lazer sé serd permitida aos visitantes, moradores ou Associados
e seus familiares que ndo estejam inseridos no item 8.1. desse Regulamento Interno, e desde
gue o associado, ou seu representante legal, tenha feito a devida reserva na Portaria do
empreendimento ou através de seu Zelador, com no minimo 3(trés) dias de antecedéncia;
8.2.1 - Para as reservas solicitadas em um prazo inferior ao descrito no item 8.2, o Associado
de apresentar ao Zelador ou responsavel pelas chaves dos quiosques, os comprovantes de
quitacdo das ultimas quatro taxas associativas, desde que os mesmos ndo estejam
reservados. O associado deverd também entregar o cheque correspondente a taxa de
reserva/limpeza;

8.3 — Apds a confirmacdo da Reserva da Area de Lazer por parte do Zelador ou da Portaria,
serda solicitado ao associado, um cheque cau¢ao nominal a Associacdo, correspondente a 3
taxas associativas ordindrias, como garantia para eventuais prejuizos ou danos causados ao
patriménio e seus utensilios, cheque esse que sera devolvido ao associado, caso a vistoria
ndo detecte a existéncia de qualquer dano ou prejuizo nas instalacdes reservadas;

8.3.1 — Serd entregue ao associado a Norma de Utilizacio das Areas de Lazer, para
conhecimento das regras de uso e conservacdao, bem como, a devida utilizacdo dos
equipamentos;

8.3.2 - O Horario de Funcionamento das Areas de Lazer sera: De Domingo a Quinta-feira: das
8:30 horas as 22:00 horas, e as Sextas-feiras e Sabados das 8:30 horas as 24 horas, desde
gue a Lei do Siléncio seja obedecida apds as 22:00 horas;

8.3.3 - Caso haja a necessidade de iluminacdo para a utilizacio da Area de Lazer, a mesma
deverad ser requisitada ao Zelador ou membro da Seguranca, que devera providenciar a sua
ligagdo no quadro de forgas, bem como o desligamento da mesma. O associado solicitante
serd responsavel pelo bom uso das instalacbes e iluminacdo, e caso ndo solicite o

Conética Administracdo de Condominios Ltda.
Rua Mazel, 318 — 1° Andar — Granja Viana — CEP 06708-235 — Cotia (SP)
PABX: (11) 4612.9827 www.conetica.com.br



wg % ASSOCIACAO DOS PROPRIETARIOS
\ p EM PAYSAGE NOBLE
FSPACOS PARA VIVER CNPJ/MF sob n° 01.416.812/0001-85

Rua Los Angeles, 32 - Bairro das Lages - CEP 06730-000 - Vargem Grande Paulista (SP)
Telefone: (11) 4158-4393

desligamento da mesma junto ao responsdvel, apds a finalizacdo de suas atividades, podera
sofrer as san¢des cabiveis, conforme estabelecido nesse Regulamento;

8.3.4. — O Associado se obriga a assinar um Termo de Reserva, Utilizacdo e Responsabilidade
no uso do Quiosque. Sera cobrada uma taxa de reserva/limpeza que correspondera a 30% da
Taxa Associativa mensal arredondada para cima no primeiro multiplo de 5 no caso do
Quiosque de menor tamanho e a 50% da taxa Associativa mensal no caso do Quiosque
principal, doravante chamado de Saldo de Festas. A referida taxa nao sera devolvida.

8.3.5 — A Reserva do Quiosque nao confere ao Associado o direito de reservar as quadras;
8.4 — Independentemente do cheque cau¢ao dado em garantia pelo associado quando da
reserva da Area de Lazer, para todo e qualquer dano ao patriménio ou materiais existentes
nas dreas de uso comum, tais como: cadeiras, mesas, armarios, geladeira, churrasqueira,
alambrados, quadras, vidros, paredes, iluminac¢do publica, sistema comum de agua, esgoto,
luz, telefonia e seguranga, mesa de jogos, etc; os mesmos deverdao ser reparados e seus
custos totalmente pagos pelo morador ou associado responsavel pelo ato;

8.5 — E proibido o uso das quadras de esportes sem a utilizacdo de calcados apropriados;

9 — DA APROVACAO DO PROJETO, EXECUCAO DE OBRA E PLANO DIRETOR DE CONSTRUGAO
(CODIGO DE OBRAS) DA APROVACAO DO PROJETO:

9.1 - O projeto para edificacdo deverd ser encaminhado ao Departamento de Projetos da
Administradora antes de ser encaminhado para aprovacao na Prefeitura Municipal e demais
dorgdos competentes; solicitar a Administradora responsavel a CND (Certiddo Negativa de
Débitos de Taxa Associativa), a qual devera ser anexa ao projeto de construcao.

9.2 - Para elaboracdo do projeto é necessaria a contratacdo de um responsavel técnico
(Engenheiro Civil ou Arquiteto); sera cobrado o valor de % Taxa Associativa Mensal, por
projeto/obra, a fim de custear o trabalho do Fiscal de Obras da Associacgdo.

9.3 - Para pré-andlise podera ser entregue uma via do projeto e respectivos memoriais e
para aprovacao final devera ser entregue 3 (trés) vias do projeto, contendo: planta baixa de
todos os pavimentos projetados sobre o terreno, cotando recuos; 2 cortes, longitudinal e
transversal indicando o perfil natural do terreno, passando pela escada, cozinha sub-solo,
garagem, desde a guia fronteira até os limites de fundos; 1 corte de piscina com indicacdo de
declividade; 2 elevagdes, frontal e lateral, com indicacdo dos limites do terreno;
levantamento planialtimétrico com curvas de nivel, angulos de fechamento da darea do
terreno, quadro de iluminacdo e ventilagdo onde consta area de piso de cada
compartimento, areas de iluminacao e ventilacdo exigidas e projetadas e dimensdes de
caixilhos; 3 memoriais de construcdo e de piscina (Qquando houver); 3 memoriais do sistema
de esgoto sanitdrio; 3 esquemas de construcdo de fossa séptica; 1 copia da A.R.T. do autor
do projeto e responsavel técnico pela obra, devidamente recolhida. Todo o projeto devera
ser apresentado em papel com dimensdes multiplas do tamanho A4;

9.3.1 — Deverd constar no quadro de observagdes do projeto residencial as seguintes notas:
a-) o abastecimento de dgua potavel é através de rede particular do loteamento;

b-) o tratamento do esgoto sera individual conforme NBR 7229/93 e NBR 13.969/97;

c-) os lotes deverdo respeitar a taxa de permeabilidade minima de 40 % (quarenta por
cento), conforme lei municipal de uso e ocupacdo do solo de Vargem Grande Paulista;

9.4 - Para elaboracdo do projeto deverdo ser observados todos os itens de restricbes a
construgao e afastamento de divisas constante no Contrato de Venda e Compra e desse
Regulamento Interno;
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9.5 - O(s) ASSOCIADO(S) devera(3o) entrar em contato com a ASSOCIACAO ou com a
Administradora antes de iniciar o projeto de sua(s) construcbes, a fim de que sejam
fornecidos, se houver, esclarecimentos adicionais e ultimas decisdes tomadas em
Assembleias Gerais;

DA EXECUGAO DA OBRA:

9.6 - O associado deve manter no local, uma cépia do projeto aprovado pela Prefeitura
Municipal e pela Associagao;

9. 7 - O associado devera providenciar tapumes ou telas de prote¢do para evitar que os
vizinhos ndo sejam atingidos por detritos;

9.8 - A construcdo devera ser executada estritamente de acordo com o projeto aprovado
pela Prefeitura Municipal e pela Associacao;

9.9 - O hordrio de funcionamento das obras deverda ser de segunda a sexta-feira das
08h00min as 18h00min, exceto servicos de manutencdo quando acompanhado do
associado;

9.9.1 — de Segunda a Sexta-feira, durante a vigéncia do horario de verao, o término dos
trabalhos nas obras do loteamento podera ser acrescido em 1 hora;

9.10 - As dreas de passeio e canaletas ndo poderao ser utilizadas para colocacdo de qualquer
tipo de material. Caso seja detectado essa infracdo, o associado devera providenciar a
remogao do material imediatamente;

9.11 - O depdsito de materiais devera ser construido quando houver previsdao do imediato
inicio da construcdo e devera ser demolido quando do término da mesma;

9.12 - O associado devera sempre manter a Segurancga informada por escrito sobre o inicio e
data provavel do término da obra;

9.13 - Ao final de cada uma das etapas abaixo, serd obrigatdrio por parte do associado ou
responsavel técnico da obra, a solicitacdo de vistoria de Técnico da Administradora
contratada, sem o que ndo poderad iniciar a etapa seguinte:

a) Locacgdo / Fundacdo;

b) Alvenaria;

c) Cobertura.

Devendo essa vistoria ser efetuada em até 5 (cinco) dias Uteis, apds solicitagcdo por escrito.

PLANO DIRETOR DE CONSTRUGCAO

9.14 - O(s) ASSOCIADO(S) obriga(m)-se expressamente a permitir gratuitamente a passagem
pelo(s) lote(s), de canalizacGes de dgua servida, potdvel e pluvial, que eventualmente sejam
realizadas pelos Poderes Publicos ou por terceiros, as quais poderdo atravessar o(s) lote(s)
em uma faixa de 1,50 metros das suas divisas laterais ou aos fundos;

9.14.1 - Com relacdo a canalizacdo de aguas pluviais dentro da area do(s) lote(s), fica a
critério do(s) ASSOCIADO(S) a sua execucdo, sendo que todas as despesas, inerentes a este
servico, bem como sua manutencdo, correrdo por conta do(s) ASSOCIADO(S);

DAS LEIS E REGULAMENTOS

9.15 - Of(s) ASSOCIADO(S) deverd(ao) obedecer rigorosamente as determinacdes da
Prefeitura Municipal e demais Orgdos Publicos competentes referentes a utilizacio e
aproveitamento do(s) lote(s), ndo podendo outrossim, fazer instalacdes prejudicais aos lotes
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vizinhos, responsabilizando-se inteiramente por eventuais infracdes as leis, Regulamentos e
posturas que devam ser observadas;

9.16 - Os projetos necessarios as construcdes deverdao ser elaborados por profissionais
habilitados (arquitetos, engenheiros) que se responsabilizardao pelos atos praticados, bem
como pelo acompanhamento de obra. Estes projetos, assim como todas as plantas,
construgdes, modificagbes ou acréscimos, deverdo ser previamente aprovados pela
ASSOCIACAO, que verificard obediéncia aos afastamentos de divisas, uso adequado da area
ocupada e aspecto geral arquitetonico, observando-se as restricdes impostas no Contrato de
Venda e Compra e nesse Regulamento Interno. Apds a aprovacdo da ASSOCIACAO os
projetos deverdao ser encaminhados para aprova¢dao da Prefeitura Municipal e demais
Orgaos Publicos competentes;

9.17 - Todos os lotes confrontantes com a Estrada das Lajes e Estrada do Matdo, nao
poderdo ter nenhum tipo de acesso por tais estradas;

9.18 - O(s) ASSOCIADO(S) responde(m) por todo e qualquer acidente de que natureza for,
que ocorrer a pessoas, animais ou bens, por negligéncia sua ou de terceiros contratados,
deixando pogos abertos, alicerces sem protecdao e obras inacabadas, bem como pelos
prejuizos que causar(em) ou vier(em) a causar a terceiros, por se localizar(em) em lugar ou
terreno diverso do que adquiriu(ram);

RESTRICOES AO USO DO(S) LOTE(S)

9.19 - Se unidos dois ou mais lotes contiguos de modo a formar um lote maior, todas as
obrigacOes e restricbes constantes no Contrato de Venda e Compra e nesse Regulamento
Interno continuardo a ser aplicadas a esse novo lote resultante;

9.20 - Fica terminantemente proibido o desmembramento de lote do loteamento, mesmo
gue a legislagcdo assim o permita;

9.21 - S3o proibidos letreiros e anuncios de qualquer natureza nos terrenos e nas
edificacdes, inclusive placas referentes a venda ou locacdao do imdvel;

9.22 - Ndo serd permitida, mesmo em carater privado ou doméstico, a criacdo de animais e
aves, de tal forma que cause perturbacdo ou efeitos nocivos na vizinhanca;

RESTRICOES QUANTO A CONSTRUCAO

9.23 - Nao sera permitida a construgdao de mais de uma residéncia por lote, cujo projeto e
respectivas formas de construcdo (alvenaria, pré-fabricada, etc.), deverdo ser analisados
previamente pela ASSOCIACAO, antes de ser encaminhado para aprovacdo da Prefeitura
Municipal e demais érgaos dos Poderes Publicos competentes, sendo que esta residéncia se
destinara exclusivamente a habitacdo e moradia de uma Unica familia e seus empregados;
9.24 - Nao sera permitida construcao de prédio nao residencial, tais como prédios para fins
comerciais, industriais ou escritérios, de forma a nunca se exercerem no loteamento,
atividades de: comércio, industria, hospitais, consultérios, clinicas, colégios, ateliés para
prestacdo de servicos, templos, cinemas, teatros, hotéis e outras constru¢des destinadas a
fins estranhos ao da moradia, exceto nos lotes destinados para tais fins;

9.25 - Nenhuma habita¢do podera ter mais de dois pavimentos (térreo e superior) acima do
nivel da rua, com excecao de torres, mirantes, caixas d’agua e portarias, os quais deverao ter
tratamento arquitetdnico compativel com a construgao principal;

9.26 - Além dos pavimentos ja mencionados no item acima, serdo tolerados:
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a-) um pordo e um sotdo desde que necessarios em funcdo da topografia do terreno por
estilo arquitetoénico;

b-) mais um pavimento que estard sob os 2 pavimentos superiores, desde que o desnivel
natural do terreno, medindo perpendicularmente do alinhamento de frente ao alinhamento
de fundos do lote, seja superior a 6,00m (seis metros), e este pavimento novo devera estar
totalmente enterrado no terreno e ser utilizado apenas para garagem, banheiro e/ou
depdsito e escada de acesso aos niveis superiores,

c-) Sera permitida a construcao de um terceiro pavimento sobre os demais desde que em
toda drea de projecao, a altura total da edificagdo ndao exceda o maximo de 9,00mts (nove
metros), medidos do perfil natural do terreno (nivel da calgada) até o forro (teto) do terceiro
pavimento, desconsiderando as estruturas de cobertura, desde que o terceiro pavimento
esteja recuado 9,00 mts (nove metros) do alinhamento da frente do lote;

9.26.1 - Ndo sera permitido, numa mesma edificacao, utilizar os recursos apontados nos
itens 9.26.b € 9.26.c;

9.27 - A residéncia devera ter no minimo 120,00m2 (cento e vinte metros quadrados) para
edificagdes em alvenaria e 150,00m2 (cento e cinqlienta metros quadrados metros
quadrados) para outros tipos de materiais para vedag¢ao, ambos ndo contabilizando drea
para edicula; abrigo para carro, varanda(s) e terraco(s);

9.28 - Para edificacbes com vedacdo em madeira, estas devem corresponder a, no maximo,
50/% (cinglienta por cento) da area total da construcdo;

9.29- A residéncia devera ter no maximo a area total do(s) lote(s), isto &, coeficiente de
aproveitamento igual a 1 (um);

9.30- A residéncia devera ter sua area de projecdo sobre o(s) lote(s) ndo superior a taxa de
ocupacado de 40% (quarenta por cento) da area do lote;

9.3.1 - As edificacOes destinadas a churrasqueira, banheiro e depdsito, conhecidas como
ediculas, ndo poderdo ter dormitdrios e terdo sempre sua construcdo térrea, onde o pé
direito minimo sera de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) e pé direito maximo serd de
3,00m (trés metros). Poderdo ser construidas na faixa de recuo de fundos, afastada, no
minimo, 5,00m (cinco metros) da construcdo principal, podendo estar encostadas em uma
das laterais e, na outra, afastada com o recuo lateral minimo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) a partir do alinhamento do lote. A drea de projecdo horizontal da
edicula ndo poderd ser maior do que 25% (vinte e cinco por cento) da 4rea de projegao
horizontal da construgao principal;

9.32 - As ediculas n3o poderao ser edificadas antes do inicio da construcao principal.
Todavia, apds a expedicdo do Alvard de Licenca do Poder Publico, sera permitida a
construcdo de um barracdo provisério para o depdsito de materiais ou uso de guarda da
obra. Esse barracdo devera ser demolido se a obra nao for iniciada dentro do prazo de 120
(cento e vinte) dias a contar da data de expedicdo do referido Alvara de Licenca;

9.33 - As ligacbes externas de luz, forca elétrica, telefone, campainha ou similares serdo
obrigatoriamente subterraneas, entre a via publica e a edificagdo principal;

9.34 - Qualquer obra que tenha repercussdo nos terrenos vizinhos ou em areas de uso
comum (pragas, ruas, jardins, leitos de ruas, calcadas e canaletas) e particularmente nos
casos de movimentacdo de terra, mesmo executada nos limites do(s) lote(s) ora
compromissado(s), deverdo ser previamente autorizados pela ASSOCIACAO, que por sua vez
podera ouvir a Municipalidade a respeito. A inobservancia por parte do(s) ASSOCIADO(S)
possibilitara, quando estas obras ocasionarem danos em areas publicas ou privadas, a
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imediata comunicacdo desta irregularidade as autoridades publicas, a fim de que estas
providenciem o necessario embargos das obras e adotem as medidas punitivas pertinentes;
9.35 - Quando realizar(em) edificacdo no(s) lote(s), respeitadas todas as demais condicdes e
exigéncias previstas no Contrato de Venda e Compra e nesse Regulamento Interno, o(s)
ASSOCIADO(S) obriga(m)-se também a:

9.35.1 - Manter a area da calgada em frente ao(s) lote(s) totalmente gramada.

9.35.2 - Manter os taludes de aterro e corte, bem como os locais potencialmente erodiveis
com cobertura vegetal, de forma a impedir a erosdo; nas linhas divisérias laterais do lote, na
extensdao minima de 6,00m(seis metros) correspondentes ao recuo de frente, plantar sebes
vivas, com altura maxima de 1,50m (um metro e cinqlienta centimetros), podendo a partir
desse ponto, utilizar outro tipo de cerca diviséria, que nao seja arame, pelo restante da
extensdo das divisas laterais e de fundo, com altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta
centimetros);

9.36 - Nao sera permitida a ocupacdo de lote(s) vizinho(s) para fins de canteiro de obras,
depdsito de materiais ou quaisquer outras finalidades sem prévia autoriza¢do, por escrito,
do proprietario/possuidor do lote que se pretende ocupar, esta, devidamente aprovada pela
ASSOCIACAO;

9.37 - Ndo sera permitida a realizacdo de qualquer obra de terraplenagem no lote, sem que
haja projeto de construcdo devidamente aprovado, devendo os servicos de terraplenagem
atender aos requisitos da construcdo a ser erguida;

AFASTAMENTO DAS DIVISAS

9.38 - A construcao principal obedecera aos seguintes recuos minimos obrigatérios:

- Recuo de frente: 6,00 m (seis metros) a partir do alinhamento;

- Recuo de fundos: 5,00 m (cinco metros), medidos da divisa aos fundos, a partir do
alinhamento;

- Recuos laterais: 1,5 m (um metro e cinqlienta centimetros) de cada lado, a partir do
alinhamento;

9.39 - O recuo dos fundos de 5,00 (cinco) metros, somente sera substituido caso haja
edicula, sendo que a edicula deverd respeitar as normas constantes nesse Regulamento
Interno. Nesta faixa de recuo também serd permitida a construcao de piscina, sendo esta
distante dos muros e alvenarias, no minimo, 1,50m (um metro e cinglienta centimetros);
9.40 - Em lotes de esquina, a construgao principal obedecera aos seguintes recuos minimos
obrigatérios;

- Para a rua principal: 6,00 m (seis metros), a partir do alinhamento;

- Para a Rua secundaria: 2,00 m (dois metros), a partir do alinhamento;

- Aos fundos: 5,00 m (cinco metros), a partir do alinhamento;

- Na lateral: 1,5m (um metro cinqiienta centimetros) a partir do alinhamento;

9.41 - Todos os recuos mencionados nos itens acima, serdo contados a partir da alvenaria;
9.42- No caso de existéncia de abrigo para autos, ndo sera permitida a constru¢ao no recuo
frontal e podera encostar em uma das divisas laterais, ter sempre sua construcao térrea,
onde o pé direito minimo serd de 2,30 m (dois metros e trinta centimetros), o pé direito
maximo ser de 3,00m (trés metros) e o cumprimento devera ser de 6,00 m (seis metros). As
aguas desta cobertura, ndo deverdo possuir caimento em dire¢do ao muro vizinho;

9.43 - Nao serd permitida a constru¢cdo de muro, cerca, gradil ou portdes ao longo do
alinhamento de frente do(s) lote(s);
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9.44 - A faixa de recuo da frente so podera ser usada como jardim, ndo podendo ter outra
utilizacao;

9.44.1 - As faixas de recuo de frente, lateral e fundos, serdo considerados como area “non
aedificandi” podendo ser utilizada como jardim, ndo podendo ter outro fim;

9.45 - Quando o projeto indicar cortes ou aterros em areas limitrofes, devera ser informado
no projeto a solugdao que serd adotada para a contengao, caso o corte ou aterro tenha o
perfil vertical e localizar-se em divisas do lote, o muro de arrimo devera ser executado logo
apds o corte e anteceder a construgao principal; caso o corte ou aterro tenha um perfil
inclinado e localizar-se em divisas do lote, o talude devera ser protegido com cobertura
vegetal. Para execugdo de taludes que ocupem dreas de lotes vizinhos, deverd ser
providenciada uma autorizagdo por escrito dos proprietarios desses lotes. No caso do nao
cumprimento dessa regra, a Associa¢do notificard o associado e persistindo tal atividade
ocorrera multa e paralisacdao da obra além da denuncia ao CREA e Prefeitura Municipal;

9.46 - E exigido a constru¢do de no minimo um banheiro na obra residencial.

9.47 - Quando a rampa para acesso dos veiculos apresentar inclinacdo que dificulte sua
utilizacao, devera ser solicitado a Associacdo uma autorizacao para a utilizacdo do passeio
publico para prolongamento da mesma, contudo, suas dimensdes serao limitadas a:

a-) largura da rampa,

b-) distancia entre o lote e a canaleta de drenagem do passeio, onde ndao houver canaleta
poderd ser executada até a metade da distancia entre o lote e o pavimento. Essas rampas
deverdo ser suavizadas por taludes nas laterais. A cobertura da canaleta podera ser feita por
placas (concreto, madeira, chapa metalica, grelha, etc), ndo sendo permitido a utilizacdo de
tubulacdes. No caso do ndo cumprimento dessa regra, a Associacao notificard o proprietario
e persistindo tal atividade ocorrera multa e paralisacdo da obra além de denuncia ao CREA e
a Prefeitura Municipal;

10 - DAS PENALIDADES

10.1 - A transgressdao, por acdo ou omissdo, ou Registro de desvios a esse Regulamento
Interno, sujeitara o morador ou associado a adverténcia por escrito (notificagdo) ou mesmo
multa;

10.2 — A multa sera aplicada no seguinte caso:- o associado que infringir o Regulamento
Interno, exceto no caso da limpeza do lote, recebera uma notificacdo, com a identificacdo da
data da ocorréncia, nome do associado, quadra, lote e a irregularidade praticada. O
associado terd um prazo de 15 dias para o direito de resposta, e no caso de reparacdo de
prejuizos causados, o mesmo tempo para as providéncias de conserto ou substituicdo do
bem avariado sob suas préoprias expensas, podendo solicitar um prazo maior a Diretoria, que
dara o devido retorno sobre esse aceite. Caso o associado ndo responda a notificagdo dentro
do prazo indicado nesse Regulamento, ou caso ele nao providencie o devido conserto ou
substituicdo do bem avariado, podera ser expedida multa, além da cobranca pelos prejuizos
causados;

10.3 — A san¢do ou multa sera aplicada pela Diretoria da Associacdao, em decisdo motivada,
com observancia do contraditério e assegurando-se ao morador ou associado a quem se
impute a transgressao sempre o direito de ampla defesa;

10.4 - Na aplicacdo da sancdo ou multa deverdo ser levadas em consideracao as
circunstancias, a gravidade e os motivos da transgressao;
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10.5 — O valor da multa serd fixado em 1 (Uma) Taxa Associativa Ordindria vigente no
momento da infragao , e no caso de reincidéncia sobre a mesma irregularidade em menos
de 1 ano , multa igual ao dobro do valor da ultima multa aplicada pela mesma
irregularidade;

10.5.1 — Para as infragOes que envolverem construgdes, obras ou reformas, o valor da multa
sera fixado em 4 (quatro) Taxas Associativas Ordinarias vigentes no momento da infragao, e
no caso de reincidéncias sobre a mesma irregularidade em menos de 1 (um) ano, a multa
serd o dobro do valor da dltima multa aplicada pela mesma irregularidade.

10.6 - O ndo pagamento da multa aplicada no prazo fixado, importard em encaminhamento
da questdo ao departamento juridico, para a tomada das a¢Oes cabiveis, hipdtese em que o
devedor ficard sujeito aos encargos legais, além das despesas do processo e honordrios
advocaticios;

11- VIGENCIA

11.1 — Este Regulamento entra em vigor no prazo de 30(trinta) dias contados desta data,
tendo sua vigéncia por prazo indeterminado;

11.2 — Ficam revogados quaisquer disposicdes em contrario;

11.3 — Este Regulamento somente poderd ser alterado total ou parcialmente, mediante
decisdo tomada em Assembleias Gerais.

Vargem Grande Paulista (SP), 15 de dezembro de 2.012.
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